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Familientraum in Massivbauweise -
Modernes Reihenhaus mit Garten -
inkl. PV ANLAGE

Ihre Ansprechpartnerin

Nadine Graf-Holzer

Verkaufsleitung

+43664 5210941 n.graf-holzer@holzer-
projektmanagement.at
holzer-projektmanagement.at
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Familientraum in Massivbauweise — Modernes Reihenhaus mit
Garten - inkl. PV ANLAGE

Lage

Die malerische Gemeinde Soof3 im Bezirk Baden, Niederdsterreich, bietet eine ideale Wohnumgebung. Umgeben
von Weinbergen und Natur, geniel3en Sie eine ruhige, grine Lage mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wie
Wandern und Radfahren. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Infrastruktur: Geschdfte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Beschreibung

AKTION: Bei Kauf ist eine Photovoltaikanlange mit 4kwP inkludiert. Diese wird nach Kauf montiert
und tragt dazu bei laufende Energieerhaltungskosten zu senken.

Projektbeschreibung:

Die Reihenhauser gehoren zu einem exklusiven Wohnprojekt, das insgesamt 8 moderne Reihenhduser umfasst.
Die Hauser wurden mit viel Liebe zum Detail in ziegelmassiver Bauweise errichtet und bieten eine Wohnflache
von ca. 108 m?, verteilt auf zwei Ebenen. Besonders ansprechend ist die durchdachte Architektur, die viel
Tageslicht und eine offene Raumgestaltung kombiniert.

Ein besonderes Highlight ist der grozUgige Eigengarten mit Studausrichtung, der Uber einen separaten Zugang
mit Gartentor verfugt. Hier haben Sie die Moglichkeit, Ihre personliche grine Oase zu gestalten - ob als
GemUsegarten, Blumenparadies oder als Ruckzugsort fUr Entspannung im Freien. Die Terrasse jedes Hauses ist
mit einem praktischen Abstellraum ausgestattet, der Platz fur Gartengerate bietet.

Die modernen Alu-Kunststoff-Fenster (Flatline) mit 3-fach Verglasung und elektrischen Rollladen/Raffstores
garantieren helle, lichtdurchflutete Raume. Der Wohnbereich wird durch eine effiziente Fullbodenheizung
(betrieben durch eine Luftwarmepumpe) erwarmt, was ein angenehmes Raumklima schafft.

Jedes Haus bietet zwei private Parkplatze sowie einen eigenen Mullplatz im Vorgarten. Ein Kaminanschluss und
die Leerverrohrung fUr eine Photovoltaikanlage erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich. Die Reihenhauser werden
belagsfertig angeboten, wobei optional ein Ausbaupaket erworben werden kann. Die Ubergabe erfolgt
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voraussichtlich im Fruhjahr 2024.

* Baurechtszins: monatlich EUR 354,94
* Laufzeit Baurechtsvertrag: 99 Jahre
* Belagsfertige Ubergabe

Ausstattung:

* Zwei private Parkplatze

* FuBbodenheizung uber Luftwirmepumpe

e Kaminanschluss

¢ | eerverrohrung fur Photovoltaikanlage

¢ Alu/Kunststoff-Fenster, 3-fach verglast (Flatline)

e Elektrische Rollladen/Raffstores

* Flachdach

* Massive Bauweise aus Stahlbeton

* Eigengarten mit Terrasse und Abstellraum

AufschlieBungs- und Ergdanzungsabgaben vom Bautrager ilbernommen

Dieses Angebot bietet [hnen ein modernes Zuhause in einer begehrten Wohngegend - ideal flir Familien, die ein
komfortables und nachhaltiges Wohnkonzept suchen.
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Eckdaten

Nutzungsart: Wohnen
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Lagebewertung: sehr gut

Larmpegel: Ruhelage

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

Baujahr: 2024

Energieausweis

HWB:
fGEE:

Preisinformationen

Kaufpreis: auf Anfrage Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
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Einheiten

Objektnr.
62

63
64
65
66
67

61

Top

Wohnflache
107,96 m2

107,96 m?

107,96 m?

107,96 m?

107,96 m?

107,96 m?

107,96 m?

Freiflache

Garten: 45,47 m?2
Terrasse: 10,34 m?
Garten: 41,8 m?
Terrasse: 10,44 m?
Garten: 41,5 m2
Terrasse: 10,44 m?
Garten: 44,55 m2
Terrasse: 10,34 m?
Garten: 44,3 m?
Terrasse: 10,34 m?2
Garten: 40,5 m?
Terrasse: 10,44 m?
Garten: 108,19 m2
Terrasse: 10,44 m?

Kaufpreis
380.000,00 €

380.000,00 €
390.000,00 €
390.000,00 €
390.000,00 €
390.000,00 €

420.000,00 €

Status
verfugbar

verfugbar
verfugbar
verflgbar
verfugbar
verfugbar

verfugbar
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Weitere Fotos

Abstellraum auf Terrasse

Gartenseite Visualisierung Gartenseite
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 2.000 m
Klinik 3.000 m )
Krankenhaus 3.500 m Sonstige
Bank 1.000 m

Nahversorgung Geldautomat 1.000 m
Supermarkt 500 m Post 2.000 m
Backerei 2.000 m Polizei 2.000 m
Einkaufszentrum 6.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 1.500 m
Strallenbahn 3.000 m
Autobahnanschluss 2.000 m
Flughafen 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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